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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Makro Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorilg

Makro Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamii gelir
tablosu, dzkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile 8nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimlze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS'lere) uygun olarak tim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadr.

2) Goriigtin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak ydritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan bdliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etk hiikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz olduumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etije iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimiizin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin badimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitin olarak finansal tablolarin badimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda

ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulan

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

Sirketin baglica hasilat elde ettigi gelir unsuru her
tirll taginmazin ve taginmaza baglh haklarin
dederleme hizmetlerinden olusmaktadir.

Hasilat, Sirketin baglica performans géstergesi
oldudu igin kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
Hasilat,  gelir  tutannin  givenilir  sekilde
belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yarariarin
Sirkete akmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan
veya alinabilecek bedelin gercede uygun degeri
Uzerinden tahakkuk esasina gére kayitlara
alinmaktadir. Bu kapsamda, satislarin hasilat olarak
muhasebelestirilme sartlarinin gergeklesip
gerceklesmedigi ve hasilatin dogru dénemde finansal
tablolara yansitilip  yansitiimadiginin  belilenmesi
dnem arz etmektedir.

- Hasllatin - muhasebelestiriimesine  yénelik ~ Sirket'in
muhasebe politikasinin uygunlugu degerlendirilmistir,

- Satig ve tahsilat sireci ele alinarak i¢ kontrollerinin
tasanim, uygulama ve isleyisleri degerlendirilmistir.

- Hasllatin kayitlara dogru alinip alinmadi§ini, hasilatin
dogru dénemde kayitlara alinip alinmadigini, belidenen
satig fiyatlarinin ve iskonto oranlarinin dogrulugunu
belilemek amaciyla detay testler ve analitik incelemeler
yapilmistir,

- Faturalandirma  sistemi ile defter-i kebir arasinda
gerceklesen dnemli kayitlar 6rnekleme yontemiyle test
edilmistir.

- Olagandisi iglemlerin varliginin tespit edilmesi amaciyla
analitik incelemeler yapilmigtir,

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1 numarali dipnotta agiklandifi zere, Sirketin
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik 2024
tarini itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi
olarak degerlendiriimesi sebebi ile Sirket, “TMS 29
Yiksek  Enflasyonlu  Ekonomilerde  Finansal
Raporlama”  standardini  uygulamaya  devam
etmektedir. TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar
ve onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Liras’'nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerin
yansitiimasi igin yeniden diizeltiimis ve sonug olarak,
raporlama tarihine gore Tirk Liras'nin satin alma
glicii cinsinden sunulmustur,

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolari hazirlamak igin
Tlrkiye tiketici fiyat ~endekslerini  kullanmistir.
Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan prensipler, 2.1
numarali dipnotta agiklanmistir,

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve finansal
durumu  (zerindeki Onemli etkisi gdz Oniine
alindijinda, enflasyon muhasebesi bir kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri agagida agiklanmistir;

- Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle gériistip, TMS
29'un uygulanmas! sirasinda dikkate alinan prensipler,
parasal olmayan hesaplarin belilenmesi ve tasarlanan
TMS 29 modelleri (izerinde yapilan testler hakkinda
incemeler yapilmigtir,

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girigler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili -~ finansal  bilgiler kontrol edilmigtir, Enflasyon
muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda ve ilgili dipnot
aglklamalarinda verilen bilgilerin  TMS 29 agisindan
yeterliligi degerlendirilmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli snemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigu i
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin surekliliini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirimesinden,
gerektiginde sreklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 8nemli yanhglik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gériisimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan Gnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanlgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitiilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk” riskleri belilenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya ig kontrol ihlali fillerini icerebildiginden, hile kaynakli
Onemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 8nemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden
ylksektir.).

o Sirketin ig kontrolinin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaclyla dedil ama duruma uygun denetim
prosedrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirimektedir,

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin strekliigini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadigs hakkinda ve
yonetimin isletmenin stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir, Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aglklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas| durumunda olumlu gériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
strekliligini sona erdirebilir,

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Gnemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
badimsiz denefimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsiziia iliskin etik hikiimlere uyguniuk saladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizlik {izerinde etkisi oldugu digiiniilebilecek tiim iliskiler ve di§er hususlari ve ilgili
onlemleri (st ynetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok Gnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin ddrdiincti fikrasi uyarinca Sirketin
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hilkimlerine uygun olmadiina dair 6nemli bir hususa
rastianmamistir,

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Baris OZKURTtur.

Istanbul, 20.02.2025

Ventera Bagimsiz Denetim A.S.
(A member firm of BOKS International)

Barig OZKURT
Sorumlu Denetgi
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasit’'mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis) Gegmis)

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donen Varliklar 15.947.293 15.632.524
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.605.406 5.219.046
Ticari Alacaklar 5 6.417.317 1.744.760
Diger Alacaklar 5.568.755 8.226.633

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 5.120.831 7.366.580

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 447.924 860.053
Pesin Odenmis Giderler 7 150.345 254.766
Diger Donen Varliklar 8 205.470 187.319
Duran Varhklar 18.741.233 16.529.523
Kullanim Hakki Varliklar 11 645.463 1.718.255
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 10.977.628 6.764.372
Maddi Duran Varliklar 10 3.210.305 3.136.548
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 1.487 5.055
Pesin Odenmis Giderler 7 -- 6.689
Ertelenmis Vergi Varligi 21 3.906.350 4.898.604
TOPLAM VARLIKLAR 34.688.526 32.162.047

Ilisikteki agiklayici notlar bu konsolide tablolarin tamamlayicisidir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’'mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis)
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.179.956 12.102.942
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 9 426.976 2.552.025
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9 902.852 373.847
Kiralama Yiikiimliliiklerinden Dogan Borglar 9 379.192 739.079
Ticari Borglar 3.343.664 2.622.821
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3-5 3.343.664 2.622.821
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 1.642.153 2.625.373
Diger Borglar 1.633.297 569.298
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3-6 1.633.297 569.298
Ertelenmis Gelirler 7 628.714 525.582
Doénem Kar1 Vergi Yikimliligii 21 -- 734.290
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.223.108 1.360.627

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 12
Karsiliklar 1.223.108 1.360.627
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 8.709.819 9.065.520
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 9 -- 552.880
Kiralama Yiikiimliiliklerinden Dogan Borglar 9 119.095 596.860
Ertelenmis Gelirler 7 497.155 --
Uzun Vadeli Karsiliklar 8.093.569 7.915.780

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 12
Karsiliklar 8.093.569 7.915.780
OZKAYNAKLAR 15.798.751 10.993.585
Odenmis Sermaye 14 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 14 12.505.312 12.505.312

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmig

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (1.091.398) (2.081.504)

- Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim 14
Kazanglary/(Kayplary) (1.091.398) (2.081.504)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 297.507 297.507
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 14 (589.145) (2.008.928)
Doénem Net Kari/Zarari 14 3.676.475 1.281.198
TOPLAM KAYNAKLAR 34.688.526 32.162.047

Mlisikteki agiklayici notlar bu konsolide tablolarin tamamlayicisidir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz
Denetimden
Gegmis)

1 Ocak-

Not 31 Arahk 2024

(Bagimsiz
Denetimden
Gegmis)

1 Ocak-

31 Aralik 2023

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 15 115.519.758 125.313.077
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (108.462.077) (117.066.856)
Briit Kar 7.057.681 8.246.221
Genel Yo6netim Giderleri (-) 16 (6.542.253) (8.476.746)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 2.734.886 2.770.586
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (1.470.915) (2.851.866)
Faaliyet Kary/Zaran 1.779.399 (311.805)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 4.488.317 2.780.198
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 (27.925) (31.638)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 6.239.790 2.436.755
Finansman Gideri 20 (978.300) (1.033.407)
Net Parasal Kazang / (Kayip) 27 1.180.770 1.275.104
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kar1 6.442.260 2.678.452
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (2.765.785) (1.397.254)
- Donem Vergi Gelir/Gideri 21 (2.103.566) (2.032.098)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 (662.219) 634.844
DONEM KARI / ZARARI 3.676.475 1.281.198
Pay Basina Kazan¢/Kayip

Pay Basina Kazan¢/Kayip 22 367,65 128,12
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar 12

(Kayiplar) 1.320.141 (548.534)
- Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger 21

Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler (330.035) 137.134
Diger Kapsamh Gelir (Gider) 990.106 (411.400)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 4.666.581 869.798

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”) 31 Araltk 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Tanmumlanmis Fayda

Kardan Ayrilan

Gecmis

Net

Odenmis Sermaye Diizeltme Planlar1 Yeniden Kisitlanms Yillar Dénem Toplam
Sermaye Farklan Ol¢iim Yedekler Kar/Zararlar1 Kariy/Zarar Ozkaynaklar
Kazanclary/Kayiplan
1 Ocak 2023 Bakiyesi 1.000.000 12.505.312 (1.670.104) 297.507 (6.491.912) 4.482.984  10.123.787
Onceki Dénem Karinmn
Transferi - - - - 4.482.984 (4.482.984) -
Net Dénem Kari/(Zarar1) -- -- -- -- 1.281.198 1.281.198
Diger Kapsamli Gelirler -- -- (411.400) -- -- -- (411.400)
31 Aralik 2023 Bakiyesi 1.000.000 12.505.312 (2.081.504) 297.507 (2.008.928) 1.281.198  10.993.585
1 Ocak 2024 Bakiyesi 1.000.000 12.505.312 (2.081.504) 297.507 (2.008.928) 1.281.198  10.993.585
Onceki Dénem Karmin
Transferi - - - - 1.281.198 (1.281.198) -
Net Dénem Kari/(Zarar1) -- -- -- -- 3.676.475 3.676.475
Diger Kapsamli Gelirler -- - 990.106 - -- -- 990.106
Diger Degisiklikler Nedeniyle
Artis/Azalig -- -- -- 138.585 -- 138.585
31 Aralik 2024 Bakiyesi 1.000.000 12.505.312 (1.091.398) 297.507 (589.145) 3.676.475  15.798.751

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagumsiz (Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig) Gegmig)
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Arahk 31 Arahk
2024 2023
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 8.631.478 2.299.769
Dénem Net Kari/(Zarart) 3.676.475 1.281.198
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Vergi Geliri/Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 21 2.765.785 1.397.254
Finansman Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 1.072.454 373.898
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 11 2.570.452 2.456.574
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 5 - (13.525)
Karsiliklarla flgili Diizeltmeler 13 5.628.601 5.820.571
Parasal Kazang¢/Kayiplar ile ilgili Diizeltmeler 12 (1.798.956) (965.109)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 5-21 (70.302) -
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile Tlgili Diizeltmeler 5 (4.667.041) 1.382.811
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis le ilgili Diizeltmeler 6 2.657.878 (5.856.573)
Ticari Borglardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 5 791.145 (632.881)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalis le Ilgili Diizeltmeler 6 1.063.999 99.825
Maddi ve Maddi lea}:an Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar 19
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler (+/-) (652.935) 31.638
Dénem Net Kér (Zararr) Mutabakatiyla ilgili Diger Diizeltmeler (+/-) 7-12 (1.568.221) (1.411.372)
Vergi fadeleri (Odemeleri) (+/-) 21 (2.837.856) (1.664.540)
B. YA_TIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (4.945.698) (989.155)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10-11 652.935 --
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 10-11 (1.385.377) (989.155)
Yatirim Amagl Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11 (4.213.256) --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (3.826.118) 414.632
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 544,037 3.766.927
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 9 (2.692.961) (1.424.451)
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikiglart (768.900) (1.927.844)
Odenen Faiz (-) 20 (777.379) --
Diger Nakit Girigleri (Cikislart) (+/-) 4 (130.915) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (140.338) 1.725.246
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 5.219.046 5.044.306
Nakit Ve Nakit Benzerlerine Iliskin Enflasyon Etkisi (1.604.217) (1.550.506)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 3.474.491 5.219.046

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin (“Sirket”) 2007 yilinda kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet
konusu gayrimenkuller, arsa arazi konut igyerleri, resmi daireler, bankalar saglik ve egitim kurumlari
sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil kdyleri villa, yali otel ve moteller ve benzerleri lizerinde
degerleme hizmeti analiz ve fizibilite calismalar sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degeri
etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve c¢evre kosullarim analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gormiis degerleme standartlar1 ¢ercevesinde takdir edilmesi konusunda degerleme raporlart
hazirlamaktir.

Balmumcu Mabhallesi Barbaros Bulvar1 Eser Apt. No:78 Kat:7 Daire:18 Besiktas/Istanbul’dur. Sirket’in
Gaziantep, Ankara, Bursa, Giresun, Antalya, Elazig ve Izmir’de olmak iizere 7 adet subesi
bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla personel sayisi 69 kisidir (31 Aralik 2023: 73 personel).

Sirket’in donem sonlari itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
yiizgc?s{ Pay tutan yiizze?s)g Pay tutan
Ayse Evcin 49,50% 495.000 49,50% 495.000
Mehmet Ercan Canaslan 49,50% 495.000 49,50% 495.000
Serkan Kaya 1% 10.000 1% 10.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farki 12.505.312 12.505.312
Toplam 100% 13.505.312 100% 13.505.312

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

01.01-31.12.2023 hesap donemine ait finansal tablolar yayimlanmak {izere Yonetim Kurulu’nun
20.02.2025 tarihli toplantisinda Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal
tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi'ne uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama doénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir. Bu
cergevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a
gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug¢ olarak, finansal tablolar ve onceki
dénemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi
uyarinca raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibartyla
gecerli olan Sl¢lim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢ yilmn genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu icin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29
"Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Diizeltme Ug yillik kiimiilatif

Tarih Endeks katsayisi enflasyon oranlari
31.12.2024 2.684,55 1,00000 291%
31.12.2023 1.859,38 1,44379 268%
31.12.2022 1.128,45 2,37897 156%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat
endeksi katsayilart kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da aymi sekilde
endekslenmistir.

* Parasal aktif ve pasif kalemler, bilancgo tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya
Odenecek kalemlerdir.

* Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri
iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin
icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki
genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda yer
alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarimin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler
zerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.
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*Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimiyle
ifade edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda
cari olan para birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler,
raporlama doénemi sonunda cari tutarlar1 lizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri
gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang
veya kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kéar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan olgiim birimi
cinsinden ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak
yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.
Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirinm amaclh
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak

diizeltilmigtir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan Sl¢iim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarm raporlama dénemi
sonunda gegerli olan dl¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gecerli olan l¢lim birimi cinsinden ifade edilir.

2.3 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hitkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2.4 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsilig1, personel devir hiz1 oran1 gecmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilancgo tarihindeki degerine indirgenmistir.

Stipheli alacak karsilig
Sirket yonetimi vadesi ge¢cmis ve tahsilat riski tagiyan alacaklar ile dava ve icra asamasindaki alacaklar
icin karsilik ayirmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.
2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para mevduatlar1 ve vadesi 3
aydan kisa vadeli mevduatlari igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi li¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet {izerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in ongordiigii beklenen kredi zararlar1 modelini itfa edilmis
maliyeti lizerinden gosterilen ticari alacaklarma uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yontemi
uygulayip ticari alacaklar {izerindeki dmiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi1 nedeniyle,
bir deger diistikligii karsiligi ayirmamistir
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Ticari borg¢lar

Ticari bor¢lar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tilkenme paylari ile kalic1 deger kayiplar
diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydal 6miirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Yili

Tasatlar Syl
Demirbaslar 5-50 yil
Ozel maliyet 5yl

1 Ocak 2005 tarihinden once alinan maddi duran varliklar enflasyon etkilerine gore diizeltilmis
maliyetlerinden taginmaktadir.

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylkiimliliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr
bir edim yiikiimliligi olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil
olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karina iligskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis

finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.
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Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi icin Sirket’in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliiglinin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢cin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu ylikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan déviz kurlari
tizerinden Tirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢cevrimlerinden

dogan kur farki geliri veya zararlari kar veya zarar tablosuna yansitilmigtir.

Donem sonlarinda kullanilan kurlar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
ABD Dolari 35,2233 29,4382
Euro 36,7429 32,5739

Mliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim 1iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagl ortakliklar1 disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gore bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarimin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tegvik tutarlar1 ile ge¢mis dénemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilangco déneminde gézden gecirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diisiindligli tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiirlirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali gdz Oniine alinarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, s6zlesmede tanimlanan varli§in kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir sdzlesmenin
baglangicinda, sézlesmenin kiralama s6zlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sdzlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanimlanmis favda plani

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini galisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktlieryal kazanglar ve kayiplar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Tanimlanmis katkr plani

Sirket, Tirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.
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Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baglica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak alig fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. ik kayat
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger
diistikligii karsiliklart disiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik dmiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde yada tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina
ya da binanin bir kismi veya her ikisi yatirirm amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir. Yatirim
amaglh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amaglh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir. Sirket yatirnm amagli gayrimenkulleri maliyet degeri ile
takip etmektedir. Maliyet degeri; bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit veya
nakit benzerlerinin tutarin1 veya bunlar disindaki diger 6demelerin gerge§e uygun degerini ya da
uygulanmasinin miimkiin olmasi durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen
bedeli ifade eder.

Pay basina kazang

Pay basina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirhikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.7 Yeni Ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Sirket Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) veya Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”) iligkin gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu
ile ilgili olanlar1 uygulamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TMS ve TFRS yorumlan disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir.



14
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle

satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi
- TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri
- TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
ylriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglart veya Katkilari
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

S6z konusu standart, Sirket i¢in gecerli degildir.

¢) Yayinlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler

- TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallari

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde dnemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

d) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannug fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus degisiklikler

Asagida belirtilen TFRS 9 ve TFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarina
Mliskin Yillik Iyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlart UMSK tarafindan yaymlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamaistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler
- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar Standardi
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S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki

muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar Standardi

S6z konusu standart, Sirket igin gegerli degildir.
NOT 3 — ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI
3.1.  Iliskili Taraflarla Bakiyeler

iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ayse Evcin 2.667.130 4.623.265
Mehmet Ercan Canaslan 2.409.401 2.732.126
Serkan Kaya 44.300 11.189
Toplam 5.120.831 7.366.580

Tliskili taraflardan uzun vadeli alacaklar:

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

iliskili taraflara borclar:

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
3.2. Mliskili Taraflarla Yapilan Satislar Ve/Veya Elde Edilen Gelirler

31 Arahk 2024
Finansman Gelirleri

31 Arahk 2023
Finansman Gelirleri

Ayse Evcin 1.388.973 718.768
Mehmet Ercan Canaslan 983.437 403.146
Serkan Kaya 10.188 1.182
Toplam 2.382.598 1.123.096

3.3.  [lligkili Taraflardan Yapilan Alislar Ve/Veya Odenen Giderler:

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Kira Giderleri Kira Giderleri
Ayse Evcin 300.278 --
Mehmet Ercan Canaslan 552.753 --
Toplam 853.031 --

1 Ocak- 31 Aralik 2024 donemi igerisinde iist yOnetime saglanan fayda ve menfaatler toplamui:

5.241.337 TL’dir (1 Ocak- 31 Aralik 2023: 3.202.227 TL’dir).
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NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahik 2024

31 Aralk 2023

Kasa 29.279 4.470
Bankalar 2.021.751 1.027.407
- TL vadesiz mevduat 292.713 334.627
- USD vadesiz mevduat 136.128 164.260
- TL vadeli mevduat 1.592.910 528.520
B Tipi Likit Fon -- 3.139.935
Altin 1.423.461 1.047.234
Blokeli banka mevduati 130.915 --
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 3.474.491 5.219.046
Toplam 3.605.406 5.219.046
Bankalardaki vadeli mevduatlara iliskin detaylar agagidaki gibidir:
31 Aralik 2024
Banka Adi Faiz Oram Para birimi Tutar TL Degeri
Ziraat Bankasi(*) 40,0% TL 130.915 130.915
Garanti 27,0% TL 1.592.910 1.592.910
Toplam 1.723.825 1.723.825
(*) S6z konusu vadeli mevduat blokelidir.
31 Arahk 2023

Banka Adi Faiz Oram Para birimi Tutar TL Degeri
Ziraat Bankasi 30% TL 528.520 528.520
Toplam 528.520 528.520

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Ticari alacaklar 6.511.471 1.767.948
-Diger ticari alacaklar 6.511.471 1.767.948
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (94.154) (23.188)
Stipheli ticari alacaklar 214.887 327.709
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (214.887) (327.709)
Toplam 6.417.317 1.744.760
Sirket’in siipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:
Siipheli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Donem bag1 bakiye 327.709 562.263
Enflasyon etkisi (100.730) (13.526)
Ddnem iginde yapilan karsilik iptali (-) (12.092) (221.028)
Doénem sonu toplam karsihik tutari 214.887 327.709
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Sirket’in ticari alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1 yildan kisa ticari alacaklar 6.417.317 1.744.760
Toplam 6.417.317 1.744.760

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Ticari borglar 3.413.966 2.672.761

-Diger ticari bor¢lar 3.413.966 2.672.761
Ertelenmis finansman giderleri (-) (70.302) (49.940)
Toplam 3.343.664 2.622.821

Sirket’in ticari bor¢larini vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1 yildan kisa ticari borglari 3.413.966 2.672.761
Toplam 3.413.966 2.672.761

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ortaklardan alacaklar (Dipnot 3) 5.120.831 7.366.580
Verilen depozito ve teminatlar 281.893 412.731
Diger alacaklar 166.031 447.322
Toplam 5.568.755 8.226.633

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklari bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Yoktur).

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borclar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Odenecek vergi ve fonlar 1.371.412 382.184
Diger borglar 261.885 187.114
Toplam 1.633.297 569.298

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Verilen siparis avanslari 8.785 -

-Diger taraflara verilen siparis avanslar 8.785 -
Gelecek aylara ait giderler 141.560 254.766

Toplam 150.345 254.766
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Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gelecek yillara ait giderler -- 6.689
Toplam -- 6.689

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Gelecek aylara ait gelirler 563.508 --
Alman siparis avanslari 65.206 105.115

-1liskili taraflardan alinan siparis avanslari 25.760 --

-Diger taraflardan alinan siparis avanslart 39.446 105.115
Gider tahakkuklari -- 420.467
Toplam 628.714 525.582
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek yillara ait gelirler 497.155 --
Toplam 497.155 --

NOT 8 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Devreden KDV 18.220 -
Personele verilen avanslar 40.518 101.065
Is avanslari 146.732 86.254
Toplam 205.470 187.319

Sirket’in diger kisa vadeli ylikiimliiliikleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

NOT 9 - FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Bor¢clanmalar

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Kiralama yiikiimliiliikleri

379.192

739.079

Toplam

379.192

739.079

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

426.976

2.552.025

Toplam

426.976

2.552.025

Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli banka kredileri - 552.880
Kiralama yiikiimliilikleri 119.095 596.860
Toplam 119.095 1.149.740
Diger Kisa Vadeli Finansal Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kredi kart1 borglari 902.852 373.847
Toplam 902.852 373.847
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Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla finansal bor¢larin vadeleri asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
0-3 ay aras1 1.518.137 1.222.699
3—12 ay arasi 190.883 2.442.252
1-5yil arasi 119.095 1.149.740
Toplam 1.828.115 4.814.691

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla banka kredilerinin ortalama etkin faiz oranm %11,46°dir. (31

Aralik 2023 %14,60°dr).

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis

amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Ozel

Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Toplam
31 Aralik 2022 bakiye 2.217.780 3.787.464 1.236.516 7.241.760
Girigler 26.271 922.592 40.292 989.155
Cikislar -- (873.141) -- (873.141)
31 Aralik 2023 bakiye 2.244.051 3.836.915 1.276.808 7.357.774
Girigler 688.000 697.377 -- 1.385.377
Cikiglar (364.061) - -- (364.061)
31 Aralik 2024 bakiye 2.567.990 4.534.292 1.276.808 8.379.090
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2022 bakiye (997.261) (2.371.645) (412.450) (3.781.356)
Donem gideri (367.724) (679.933) (233.716) (1.281.373)
Cikislar -- 841.503 -- 841.503
31 Aralik 2023 bakiye (1.364.985) (2.210.075) (646.166) (4.221.226)
Donem gideri (288.067) (788.274) (235.279) (1.311.620)
Cikislar 364.061 - -- 364.061
31 Aralik 2024 bakiye (1.288.991) (2.998.349) (881.445) (5.168.785)
31 Aralik 2023 net deger 879.066 1.626.840 630.642 3.136.548
31 Aralik 2024 net deger 1.278.999 1.535.943 395.363 3.210.305




20
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 11- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI, MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR VE
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yil i¢inde kullanim hakki: varliklarr, maddi olmayan duran
varliklarri ile yatirim amagh gayrimenkulleri agagida agiklanmustir.

Kullanim Hakki Varhklar

Maliyet Bedeli Kiralamalar
31 Aralik 2022 bakiye --
Girigler 2.889.887
Cikislar --
31 Aralik 2023 bakiye 2.889.887
Girigler 182.472
Cikislar --
31 Aralik 2024 bakiye 3.072.359

Birikmis amortismanlar
31 Aralik 2022 bakiye

Doénem gideri (1.171.632)
Cikislar --
31 Aralik 2023 bakiye (1.171.632)
Doénem gideri (1.255.264)
Cikislar --
31 Aralik 2024 bakiye (2.426.896)
31 Aralik 2023 net defter degeri 1.718.255
31 Aralik 2024 net defter degeri 645.463

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maliyet degeri Haklar
31 Arahik 2022 bakiye 702.931
Girigler --
Cikaglar (791)
31 Arahik 2023 bakiye 702.140
Girigler --
Cikislar --
31 Aralik 2024 bakiye 702.140
Birikmis amortismanlar

31 Aralik 2022 bakiye (694.307)
Donem gideri (3.569)
Cikislar 791
31 Aralik 2023 bakiye (697.085)
Donem gideri (3.568)
Cikislar --
31 Aralik 2024 bakiye (700.653)
31 Aralik 2023 net deger 5.055

31 Aralik 2024 net deger 1.487
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Maliyet degeri Arsalar
31 Aralik 2022 bakiye 6.764.372
Girigler --
31 Aralik 2023 bakiye 6.764.372
Girigler 4.213.256
31 Aralik 2024 bakiye 10.977.628
Birikmis amortismanlar
31 Aralik 2022 bakiye --
Donem gideri --
31 Aralik 2023 bakiye --
Donem Gideri --
31 Aralik 2024 bakiye --
31 Aralik 2023 net deger 6.764.372
31 Aralik 2024 net deger 10.977.628
Amortisman giderlerinin dagihim asagidaki gibidir:
31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Maddi duran varliklar (1.311.620) (1.281.373)
Kullanim hakki varliklar (1.255.264) (1.171.632)
Maddi olmayan duran varliklar (3.568) (3.569)
Toplam (2.570.452) (2.456.574)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

12.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Personel {icret borglari -- 111.481
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 745.932 599.269
Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 896.221 1.914.623
Toplam 1.642.153 2.625.373

12.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Kullanilmamus izin karsilig 425.579 1.360.627
Personel prim kargiliklar 797.529 --
Toplam 1.223.108 1.360.627

12.3 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kidem tazminat1 karsilig 8.093.569

7.915.780

Toplam 8.093.569

7.915.780




22
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kidem Tazminati Karsihg

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve c¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiiml{iliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliliigli, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliiglin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamr. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Cari ve Onceki donem itibariyle yiikiimliiliigli hesaplamalar1 ic¢in kullanilan aktiier varsayimlar
asagidadir.

Emeklilik yasi: Bireylerin en erken emekli olabilecegi yas olarak dikkate alinmustir.
Iskonto orani: Agirlikli ortalama sermaye maliyeti olarak belirlenmistir.

Reel maas artis orani: Personelin emekli olacagi yila kadar her yil enflasyon oraninda zam alacagi
tahmin edilmistir.

Kidem tazminati tavani: T.C. Maliye Bakanlig1 tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani olarak
belirlenmistir. Kidem tazminati alarak isten ayrilma olasiligi: Sirket yonetimi tarafindan gecmis yil
verilerinin degerlendirilmesi ile ulasilan sonug olarak belirlenmistir.

31.12.2024 31.12.2023

[skonto orani 33,13% 53,40%
Enflasyon orani 29,95% 48,25%
Net iskonto orani 2,45% 2,70%
Reel maas artis orani 29,95% 48,25%
Kidem tazminati alarak isten ayrilma olasilig 94% 94%
Kidem tazminati tavani 41.828,42 35.058,58

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem basi 7.915.780 6.399.356
Enflasyon diizeltme etkisi (2.433.132) (2.515.614)
Hizmet maliyeti 5.154.226 4.845.414
Faiz gideri 193.668 222.094
Aktiieryel gelir/(gider) (1.320.141) 548.534
Odenen (1.416.832) (1.584.004)

Doénem sonu itibariyla karsihk 8.093.569 7.915.780
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NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

13.1 Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket tarafindan a¢ilmis ve devam eden toplam 407.314 TL tutarinda 1
adet hizmet bedeli alacagina iliskin, 50.000 TL tutarinda ise 2 adet tazminat davasi bulunmaktadir. (31
Aralik 2023: 407.314 TL tutarinda 1 adet hizmet bedeli alacagina ve 50.000 TL tutarinda 2 adet

tazminat davast bulunmaktadir).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket aleyhine acilmis ve devam eden toplam 7.515.000 TL olan 1 adet
tazminat davasi bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 7.515.000 TL).

31 Aralik 2024 tarihi itibarryla Sirket tarafindan yiiriitillen 583.853 TL tuarinda 1 adet icra davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2023: 583.853 TL).

13.3 Alinan/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla verilen teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur
TL).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla alinan teminatlart bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 8.670.000 TL tutarinda verilen/alinan kefaletleri bulunmaktadir
(31 Aralik 2023: 5.283.947 TL).

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Esas sermaye 1.000.000 1.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 12.505.312 12.505.312
Kar veya zararda yeniden smiflandirilamayacak birikmig

Diger kapsamli gelirler veya giderler (1.091.398) (2.081.504)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 297.507 297.507
Gegmis yillar kar/(zararlart) (589.145) (2.008.928)
Net donem kari/(zarari) 3.676.475 1.281.198
Toplam 15.798.751 10.993.585

Sirket’in nominal sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2023: 1.000.000 TL) olup, her biri 100 TL itibari
kiymette 10.000 adet (31 Aralik 2023: 10.000 adet) paya boliinmiistiir. 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri
itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
yﬁzzeas); Pay tutari yiizz:s); Pay tutan
Ayse Evcin 49,50% 495.000 49,50% 495.000
Mehmet Ercan Canaslan 49,50% 495.000 49,50% 495.000
Serkan Kaya 1% 10.000 1% 10.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farki 12.505.312 12.505.312

Toplam 100% 13.505.312 100% 13.505.312
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Tammlanmis Fayda Planlari1 Yeniden Olciim Kazanclari/Kaviplar::

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutart 1.091.398
TL’dir. (31 Aralik 2023: 2.081.504 TL).

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsihiginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktlieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.

Yasal Yedekler:

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin%20’sine erigene kadar, gegmis donem ticari karmin yillik %5°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yasal yedeklerden olusan kardan ayrilan kisitlanmis yedekler tutari
297.507 TL’dir (31 Aralik 2023: 297.507 TL).

NOT 15— HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Hasilat
Yurtici satiglar 115.429.021 125.093.384
Diger gelirler 519.328 538.505
Briit satislar 115.948.349 125.631.889
Satistan iadeler(-) (428.591) (318.812)
Net satislar 115.519.758 125.313.077
Satilan hizmet maliyeti (-) (108.462.077) (117.066.856)

BRUT KAR/(ZARAR) 7.057.681 8.246.221
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NOT 16 - GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2024 31 Arahlk 2023

Muhasebe, miisavirlik ve avukatlik giderleri 2.687.383 4.311.198
Bina kira giderleri 1.461.901 1.359.721
Tasit kira, yakit vb. giderleri 1.128.190 1.307.847
Abone ve aidat giderleri 360.435 310.875
Telefon ve haberlesme giderleri 311.602 315.536
Vergi resim ve harg giderleri 183.514 199.113
Kirtasiye giderleri 155.227 142.761
Sigorta giderleri 142.913 220.373
Seyahat giderleri 35.328 25.236
Bakim ve onarim giderleri 12.654 44.056
Diger 63.106 240.030
Toplam 6.542.253 8.476.746

NOT 17 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla niteliklerine gore amortisman giderleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
Amortisman ve itfa giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satilan hizmet maliyeti 2.570.452 2.456.574
Toplam 2.570.452 2.456.574
1 Ocak — 1 Ocak —
Personel giderleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Satilan hizmet maliyeti 62.325.067 52.557.178
Toplam 62.325.067 52.557.178

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerinden diger

gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Kur fark: gelirleri 26.548 78.291
SGK primi indirim geliri 2.248.341 2.524.309
Reeskont faiz gelirleri 93.491 68.078
Konusu kalmayan karsiliklar 12.092 13.525
Diger gelirler 354.414 86.383
Toplam 2.734.886 2.770.586
1 Ocak - 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Vergi yapilandirma giderleri -- 1.117.378
Binek araclara iliskin kabul edilmeyen giderler 690.452 787.069
Reeskont faiz giderleri 144.095 23.189
Diger 636.368 924.230
Toplam 1.470.915 2.851.866
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NOT 19 — YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Faiz gelirleri 3.037.588 1.150.530

Menkul kiymet satis karlart 797.794 1.257.646
Finansal varlik degerleme geliri - 372.022
Sabit kiymet satig karlari 652.935 --
Toplam 4.488.317 2.780.198

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Sabit kiymet satis zararlar1 (-) - (31.638)
Yatirim faaliyetinden diger zararlar (-) (27.925) -
Toplam (27.925) (31.638)

NOT 20 - FINANSMAN GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Finansman Giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kredi faiz giderleri 777.379 659.509
Finansal kiralama giderleri 200.921 373.898
Toplam 978.300 1.033.407

NOT 21 - GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de, genel kurumlar vergisi oram1 %20’dir. Ancak 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de
yaymlanan 7316 sayili "Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun" kapsaminda bu oran, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglar1 i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in %23 olarak
uygulanacaktir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin
vergilendirilmesinde gegerli olacaktir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska
bir vergi 6denmemektedir.

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7394 Sayili
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 26’nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici
13’iinci maddesine eklenen fikra ile finansal kurumlara 6zel Kurumlar Vergisi oram1 2022 yih
vergilendirme donemine ait kurum kazanglarinin %25 olarak uygulanmasina karar verilmistir.
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15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Ac¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢cin gecerli olan %25’lik kurumlar
vergisi orant %30’a, diger sirketler i¢in gegerli olan %20’lik kurumlar vergisi orami ise %25’¢
cikarilmistir. S6z konusu vergi orant degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanclari icin gecerli olacaktir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ertelenmis
vergi hesaplamasinda gegici farklar igin %30 ertelenmis vergi orani kullanilmistir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii
ayin son giini aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar: vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir.

23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu karart ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15 ve 30’uncu maddelerinde yer alan bazi
tevkifat oranlar1 yeniden belirlenmistir. Bu baglamda Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi
araciligl ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar
disindaki temettii 6demeleri iizerinde %10 oraninda uygulanan stopaj oram1 %15°e ¢ikarilmistir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir. Dar miikellef
kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da géz dniinde bulundurulur.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kurumlar vergisi karsiligi 2.103.566 2.032.098
Pesin 6denen vergi ve fonlar (2.103.566) (1.297.808)
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii -- 734.290

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan ertelenen vergi varlik yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Ertelenen vergi varliklarn 3.906.350 4.898.604

Ertelenmis Vergi Varhigi 3.906.350 4.898.604
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31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla gelir tablosuna yansiyan vergi gideri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kurumlar vergisi karsiligi (2.103.566) (2.032.098)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (662.219) 634.844
Vergi Gideri (2.765.785) (1.397.254)

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varliglr ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Cari déneme ait ertelenmis vergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Varhk
Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk
2024 2023 2024 2023
Kidem tazminat1 karsiligi 9.033.783 7.367.246 2.710.135  2.210.173
Aktiieryal kazang kayiplara iliskin
diizeltmeler (940.214) 548.534 (235.053) 137.134
Stipheli ticari alacak karsilig1 214.887 327.709 64.466 98.313
Gelecek yillara ait gider diizeltmeleri 96.129 -- 28.839 --
Sabit kiymet diizeltmeleri 1.345.364  2.409.524 403.609 722.857
Izin karsiliklar1 diizeltmeleri 425.579 1.360.627 127.674 408.188
TFRS 16 kullanim hakki diizeltmeleri 791.033 152.218 237.310 45.666
Alacak reeskontlart 94.154 23.189 28.246 6.956
Kredi faiz tahakkuku diizeltmesi 1.543 13.583 463 4.074
Yatirim amagh gayrimenkul diizeltmeleri (875.309) 495,115 (262.593) 148.534
Vergi yapilandirma gideri diizeltmesi 5.517.386 7.965.927 1.655.216  2.389.777
Borg reeskontlari (70.302) (49.941) (21.091) (14.982)
TFRS 16 yiikiimliiliikkler diizeltmesi (938.209) (534.534) (281.463) (160.360)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
amortisman farklari (1.919.779) (3.287.069) (575.934) (986.120)
Diger diizeltmeler (1.758) (372.022) (528) (111.606)
Gelecek aylara ait gelir diizeltmeleri 115.592 - 34.678 --
Gelecek yillara ait gelir diizeltmeleri (25.414) - (7.624) -
Ertelenen vergi
varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 12.864.465 16.420.106 3.906.350  4.898.604
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Sirket’in ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhiklari: 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Donem bast 4.898.604 4.126.626
Donem ertelenmis vergi geliri/(gideri) (662.219) 634.844
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi

geliri/(gideri) (330.035) 137.134
31 Aralik 2024 itibariyla kapams bakiyesi 3.906.350 4.898.604

NOT 22 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina kazang/kayip, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi
ile hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla hisse basina kazang/kayip asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralhk 2024 31 Aralik 2023

Net donem kar1 / (zarar1) 3.676.475 1.281.198
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 10.000 10.000
Pay basina kazang/(kayip) 367,65 128,12

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili s6zlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in misterilerinden alacaklar1 ve iliskili
taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal =zararlar kredi riskini
olusturmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir;

Ticari Diger Bankalardaki
Cari donem Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kaliman azami kredi riski
(A+B+C+D) © 6.417.317  5.568.755 2.152.666

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- - --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri 6.417.317  5.568.755 2.152.666
B. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- - --
C. Deger disiikliigine ugrayan varliklarin net defter

degerleri -- - --
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 214.887 -- --
- Deger disiiklugi (-) (214.887) - --

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - -- --
(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamastir.
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Ticari Diger Bankalardaki
Gecmis donem Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) O 1.744.760 8.226.633 1.027.407

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 1.744.760  8.226.633 1.027.407

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - -

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri -- -- --
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 327.709 --

- Deger diistikligii (-) (327.709) -- --
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- -- --

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimlilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda

nakit ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu agagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

Sozlesme

uyarinca

nakit
Defter cakislar 3aydan 3-12ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler degeri  toplam kisa arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 2.326.402 2.426.151 1.745.673 418.883 261.595
Finansal borglar 925.263 1.025.012 654.512 228.000 142.500
Kiralama yiikiimliiliiklerinden dogan bor¢lar ~ 498.287  498.287 188.309 190.883 119.095
Diger finansal yiikiimliikler 902.852 902.852 902.852 -- --

Beklenen

nakit
Defter qkislar 3aydan 3-12ay 1-5yil
Beklenen vadeler degeri  toplanm kisa arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 4.976.961 5.047.263 5.047.263 -- --
Ticari borglar 3.343.664 3.413.966 3.413.966 -- --
Diger borglar 1.633.297 1.633.297 1.633.297 - --

Toplam 7.303.363 7.473.414 6.792.936 418.883 261.595
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31 Arahk 2023
Sozlesme
uyarinca
nakit
Defter akislar 3aydan 3-12ay 1-5yl
Sozlesme uyarinca vadeler degeri toplam kisa arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 6.150.630 6.518.733 1.854.944 3.324.659 1.339.130
Finansal borglar 4.440.844 5.405.808 1.313.057 2.753.621 1.339.130
Kiralama yiikiimliliiklerinden dogan borglar 1.335.939 739.078 168.040 571.038 -
Diger finansal yiikiimliikler 373.847 373.847  373.847 -- -
Beklenen
nakit
Defter aqkislar 3aydan 3-12ay 1-5y
Beklenen vadeler degeri  toplam kisa arasi arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 3.192.119 3.242.059 3.242.059 -- --
Ticari borglar 2.622.821 2.672.761 2.672.761 -- --
Diger borglar 569.298 569.298 569.298 -- --
Toplam 9.342.749 9.760.792 5.097.003 3.324.659 1.339.130
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal s6zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir.

Faiz Riski

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde degisken faizli finansal ara¢ bulunmadigindan, yenileme
tarihinde olasi faiz artis veya azalisi da s6z konusu olmamakta ve donem mali tablolarini etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya ¢ikmamaktadir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.
Sirket sermayeyi finansal bor¢/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borg¢larin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6z sermaye kalemini kapsar.
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31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Toplam borglar 18.889.775 21.168.462
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (3.605.406) (5.219.046)

Net bor¢ (varlik) 15.284.369 15.949.416
Toplam 6zkaynak 15.798.751 10.993.585

Net finansal bor¢ (varhk) / toplam sermaye oram 97% 145%

Duyarhhlik Analizi

Cari Donem (31.12.2024)

TL KARSILIGI USD

1. Ticari Alacaklar -- --
2a. Parasal Finansal Varliklar 136.128 3.865
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
3. Diger -- --
4. Donen Varhklar Toplamnm (1+2+3) 136.128 3.865

5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
7. Diger - -
8. Duran Varliklar Toplami (5+6+7) -- --

9. Toplam Varliklar (4+8) 136.128 3.865

10. Ticari Borglar -- --
11. Finansal Yiikiimliiliikler -- --
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. -- --
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplanm (10+11+12) -- --

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler -- --
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) -- --

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) -- --

19. Bilanco dis1 Tiirev Araglarinin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b) -- --
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 -- --
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari -- --
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (9-

18+19) 136.128 3.865

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik)
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 136.128 3.865

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam

Gercege Uygun Degeri -- --
23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: -- --
23. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:
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Onceki Dénem (31.12.2023)

TL KARSILIGI USD
1. Ticari Alacaklar - --
2a. Parasal Finansal Varliklar 164.260 3.865
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
3. Diger -- --
4. Donen Varhklar Toplamn (1+2+3) 164.260 3.865
5. Ticari Alacaklar - --
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
7. Diger -- --
8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) -- --
9. Toplam Varhklar (4+8) 164.260 3.865
10. Ticari Borglar -- --
11. Finansal Yiikiimliliikler -- --
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. -- --
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplanu (10+11+12) -- --
14. Ticari Borglar -- -
15. Finansal Yiikiimliliikler -- --
16a. Parasal Olan Diger Yik. -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. -- --
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) -- --
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) -- --
19. Bilanco dis1 Tiirev Araclarinin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b) -- --
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 -- --
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1 -- --
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (9-
18+19) 164.260 3.865
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik)
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 164.260 3.865

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Arac¢larin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

23. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:
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Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Donem 31 Arahk 2024

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigi 13.613 (13.613)

2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolart net etki 13.613 (13.613)

Toplam (3) 13.613 (13.613)

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Onceki Donem 31 Aralik 2023

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/ytikiimliligi 16.426 (16.426)

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki 16.426 (16.426)

Toplam (3) 16.426 (16.426)

NOT 24- BILANCO TARTHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kidem tazminat1 tavani 1 Ocak- 30 Haziran 2025 dénemi icin 46.665,43 TL ye yiikselmistir.
NOT 25- DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31 Aralik 2023 Yoktur).

NOT 26 — BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim {icret
gideri 85.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2023: 51.976 TL)

2) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 27 — NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA iLiSKIN

ACIKLAMALAR

Finansal durum tablosu kalemleri 31.12.2024
Kullanim hakki varliklari (119.192)
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 2.652.471
Maddi duran varliklar (722.469)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.555
Ertelenmis vergi varliklar1 / yiikiimliiliikleri 1.505.720
Ertelenmis Gelirler (214.670)
Odenmis Sermaye (4.151.228)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig

Diger Kapsamli1 Gelirler veya Giderler 639.807
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (91.447)
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 223.687
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat (13.884.752)
Satiglarin Maliyeti (-) 14.839.711
Genel Yo6netim Giderleri (-) 813.527
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (336.699)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 184.942
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (262.505)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 2.520
Finansman Giderleri (-) 98.792
Toplam 1.180.770




