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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERI iTIBARIiYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gecmis

Referanslar1 31.12.2019 31.12.2018

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 881.930 153.056

Ticari Alacaklar

- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 593.658 243.089

Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 1.716.000 963.353

- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 19.492 20.392

Pesin Odenmis Giderler 9 20.276 25.603

Diger Donen Varliklar 14 31.706 17.209
Toplam Dénen Varhklar 3.263.062 1.422.702
Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 10 184.937 98.705

Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 17.981 4.269

Pesin Odenmis Giderler 9 2.500 --

Ertelenmis Vergi Varligi 22 120.839 87.921
Toplam Duran Varhklar 326.257 190.895
TOPLAM VARLIKLAR 3.589.319 1.613.597

Ekli muhasebe politikalar ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari  31.12.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 6 168.781 258.652
Ticari Borglar
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 653.600 712.383
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 102.612 119.110
Diger Borglar
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 157.854 118.047
Ertelenmis Gelirler 9 50.725 43.227
Doénem Kan Vergi Yiikiimliligi 22 161.878 21.898
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 717.165 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 99.909 75.500
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 -- 12.523
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.112.524 1.361.340
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 6 -- 99.680
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 435.784 317.444
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 22 10.422 8.373
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 446.206 425.497
Toplam Yiikiimliiliikler 2.558.730 1.786.837
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.030.589 (173.240)
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Aktiieryal Kazang / Kayiplar 15 (13.391) (8.688)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 15 12.688 12.688
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 15 (1.177.240) (1.800.644)
Net Donem Kari/Zarari 23 1.208.532 623.404
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.030.589 (173.240)
TOPLAM KAYNAKLAR 3.589.319 1.613.597

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



3

MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

01.01.- 31.12.2019 VE 01.01.- 31.12.2018 DONEMLERINE ILiSKiN KAR VEYA ZARAR

VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (" TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar1  31.12.2019  31.12.2018
Hasilat 16 13.619.783  10.250.616
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (9.682.048) (8.142.418)
BRUT KAR / ZARAR 3.937.735 2.108.198
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 (1.823.587) (1.376.960)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 209.692 166.438
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (970.688) (208.365)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 1.353.152 689.311
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 270.659 190.709
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI / ZARARI 1.623.811 880.020
Finansal Giderler (-) 21 (57.616) (66.166)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ ZARARI 1.566.195 813.854
Siirdiirtilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) 22 (387.205)  (210.299)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 22 29.542 19.849
DONEM KARI / ZARARI 1.208.532 623.404
DiIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 / Kayiplari 13 (6.030) 55.949
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 1.327 (12.309)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (4.703) 43.640
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.203.829 667.044
Toplam Kapsamh Gelir Dagilim 1.203.829 667.044
Ana Ortaklik Paylari 1.203.829 667.044

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 parcasini olugtururlar.



MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan Net
Ayrilan Gecmis Donem
Dipnot Odenmis Aktiieryal Kisitlannms Yillar Kar Kar1/ Toplam
Referanslar1  Sermaye Kazan¢/Kayip Yedekler / Zararlan Zaran Ozkaynaklar
01.01.2018 tarihi itibariyle bakiyeler 1.000.000 (52.328) 12.688  (469.705) (7.878) 482.777
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin diizeltmeler -- -- -- (1.323.061) - (1.323.061)
01.01.2018 tarihi itibariyle bakiyeler - Yeniden diizenlenmis 1.000.000 (52.328) 12.688 (1.792.766) (7.878) (840.284)
Transferler 15 -- -- -- (7.878) 7.878 --
Toplam kapsamli gelir/(gider) 15 -- 43.640 -- --  623.404 667.044
- Net donem kar / zarar1 15 -- -- -- - 623.404 623.404
- Diger kapsamli gelir 13, 22 -- 43.640 -- -- -- 43.640
31.12.2018 tarihi itibariyle bakiyeler 15 1.000.000 (8.688) 12.688 (1.800.644)  623.404 (173.240)
Transferler 15 -- -- -- 623.404 (623.404) --
Toplam kapsamli gelir/(gider) 15 - (4.703) -- -- 1.208.532 1.203.829
- Net donem kar / zarar1 22 -- - -- -- 1.208.532 1.208.532
- Diger kapsamli gelir 13,22 -- (4.703) - - - (4.703)
31.12.2019 tarihi itibariyle bakiyeler 15 1.000.000 (13.391) 12.688 (1.177.243) 1.208.532  1.030.589

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 par¢asini olustururlar.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Geg¢mis Geg¢mis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar1  31.12.2019  31.12.2018
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.132.007 (15.783)
Net Donem Kari 1.566.195 813.854
Net Donem Kar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 926.152 116.624
Amortisman ve Itfa Giderleri {le Ilgili Diizeltmeler 10-11 54.488 37.156
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminat1 Karsilig1 ile flgili Diizeltmeler 118.854 77.757
- Siipheli Alacak Karsilig1 Ile ilgili Diizeltmeler 7.077 8.340
- Izin Kargihig Tle Tlgili Diizeltmeler 24.409 6.296
- Diger Karsiliklarla Tle Tlgili Diizeltmeler 717.165 --
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 22 4.769 (12.925)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip / Kazanglar ile flgili
Diizeltmeler 10-11 (610) --
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (1.360.340) (946.261)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalis 4-7 (357.646) 36.115
Diger Alacaklardaki Artig/Azalis 8 (751.747) 356.081
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalis 9 2.827 40.551
Ticari Borglardaki Artig/Azalis 4-7 (58.783) 79.872
Diger Borglardaki Artig/Azalig 8 39.807 78.218
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalig 9 (4.769) 12.925
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 1.842 16.970
Odenen Kidem Tazminatlar 13 (6.544)  (121.943)
Odenen Vergiler 22 (225.327)  (121.989)
Sermayedeki Diger Diizeltmelerin Etkisi - (1.323.061)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (158.591) (33.679)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10-11 610 1.016
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 10-11 (154.432) (47.620)
Alinan Faiz 21 (4.769) 12.925
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (244.542) 24.199
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri, net 6 (189.551) 24.199
Odenen Faiz 21 (54.991) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 728.874 (25.263)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI{ 153.056 178.319
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 881.930 153.056

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S. (‘“Sirket’”) 27.07.2007 tarihinde kurulmus olup Sirket’in ana
faaliyet konusu; yiriirlikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gercek ve tiizel kisi ve
kuruluslara ait gayrimenkuller, arsa arazi konut isyerleri, resmi daireler, bankalar saglik ve egitim
kurumlar1 sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil koyleri villa, yali otel ve moteller ve benzerleri
tizerinde degerleme hizmeti analiz ve fizibilite caligmalar sunmak, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz
olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi
alanda kabul gormiis degerleme standartlar1 ¢ergevesinde takdir edilmesi konusunda degerleme raporlar
hazirlamaktir.

Sirket’in kayith adresi Balmumcu Mahallesi Barbaros Bulvari Eser Apt. No:78 Kat:7 Daire:18
Besiktag/Istanbul’dur.

Sirket’in Gaziantep, Ankara, Trabzon, Bursa, Diyarbakir, Antalya ve Izmir’de olmak iizere 7 adet subesi
bulunmaktadir.

Sirketin 31.12.2019 tarihi itibariyle ¢calisan sayis1 39 kisi (31.12.2018: 37 kisi)’dir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolart 9 Mart 2020 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis bu finansal tablolari tashih
etme hakki vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarma dayandirilmis olup Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi igin
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarmca, bu Kanuna tabi gergek ve tiizel kisilerden TMS’ye gore
miinferit ve finansal tablolarin1 diizenleyecek olanlar KGK tarafindan “Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine Iliskin Kurul Karar1” ile belirlenmistir. Séz konusu Karar
uyarinca; 660 sayili KHK’da belirtilen kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin, 6102 sayili Kanunun 397
nci maddesi c¢ergevesinde Bakanlar Kurulu karariyla bagimsiz denetime tabi olanlarin ve ayn1 Kanunun
1534 tincii maddesinin ikinci fikrasinda sayilan sirketlerin miinferit ve finansal tablolarini hazirlarken
TMS’yi uygulamalar gerekmektedir.

2.1.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (TMS/TFRS) ve bunlara iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmstir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1.2. Islevsel ve sunum para birimi

Sirket muhasebe kayitlarim1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére TL olarak tutmaktadir. Finansal
tablolar yasal kayitlara dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket’ in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

2.2 Karsilastirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’ in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki
donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak

aciklama yapilmaktadir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 agagida dzetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmaistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili

paragraflarda aciklanmgtir.

i) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:
a)  TMS/TFRS’nin bashigi,
b)  muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
C) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
d)  varsa gegis hitkkiimlerinin agiklamasi,
e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir énceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmig hisse
basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Q) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve

h)  gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandig agiklanmalidir.

o TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
almirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile Olciilen finansal bir ylkiimliligiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali
nakit akislart ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglart
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan omrii
boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

e TMS 28, <“Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

e TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte 6deyecekleri kiralama ylikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece Kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimin1 degistirmesinden otiirii (sozlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya
gore bir sozlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkin1 ve
o varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o s6zlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.
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MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye
gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi
gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu
durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil oOlgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili
aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi
uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya
cikar. Ornegin, ozellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi
hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi
gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir,
gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da
dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama doénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

e TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi
pay1 yeniden Olger.

e TFRS 11 ‘Miisterek Anlagsmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden dlgmez.

e TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

o TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

e TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in
gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

¢ Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;

o Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

ii) 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standart ve
degisiklikler

e TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammmindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve
TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimi
i) onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

e TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tammm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize
edilmisgtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

e TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
gosterge faiz orami reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu
uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazlh
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz Oniine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.4 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya

tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.



11
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.5 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniikk olarak uygulanir ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asiri bir maliyete neden oluyorsa Onceki
dénemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis Kkarlar
hesabi, s6z konusu donem baglamadan dnce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Asagida yapilan agiklamalar disinda, bu donem finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas alinan muhasebe politikalari ile aynidir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihinde sona eren donemde TFRS 16 Kiralamalar standardi kapsaminda kullanim
hakki varliklari ile kiralama yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalari asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi {i¢ ay1
gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikkenme paylar1 ile kalici1 deger
kayiplar: diistilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugsmaktadir.

Arazi, arsa ve yapilmakta olan yatirnmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmigtir:

Faydah Omiir
Tastlar 2-5yil

Demirbaslar 3-15y1l
Ozel maliyetler 5-20y1l
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar (Devami)

Maddi varhiklarda deger diisiikliigii olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmas: halinde olasi bir
deger diisiikliigliniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit
akimlarr ile net satis fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte
elde edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir.
Maddi olmayan varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa kalici deger kayiplari
diigiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal
amortisman yontemi kullamlarak kist bazinda hesaplanmistir. Iktisap edilmis haklari, bilgisayar
yazilimlarina iligskin haklarini temsil etmektedir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigin1 degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanlabilir tutar
tahmin edilir.

Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl: degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varhgin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur.
Kullanim degeri, bir varhgm siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplar: gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin,
deger dusikliginin kayitlara ahinmalarint  izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iligkilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir. Diger varliklarda olusan deger disiikligii kaybi, geri
kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri ¢evrilir. Deger
disiikliigii kaybinmin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda hig
deger diistikligi kaybinmin finansal tablolara alinmamis olmas: halinde belirlenmis olacak kayith degeri
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.

Bor¢lanma maliyetleri
Ozellikli varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma

maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcas1 olarak aktiflestirilir. Diger borglanma
maliyetleri olustuklar donemde gider olarak muhasebelestirilir.



13
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araclar

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal ylikiimliiliklerin muhasebelestirilmesine ve Olgiimiine _i'liskin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme
standardinin yerini almustir.

TMS 39’da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢limii ve bilanco disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger disiikliigiiniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak
iizere, asamali olarak yayimlanan TFRS 9’un onceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

TFRS 9, finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve olgiimii icin TMS 39'daki mevcut hiikiimleri
biiylikoranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile
satilmaya hazir finansal varliklar i¢in énceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmustir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Sirket’in finansal borglar1 ve tiirev finansal araglar ile ilgili muhasebe
politikalar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olciilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —
borglanma araglari; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglart veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarimin ozelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli
tirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin bir
biitlin olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden olgiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
ol¢iilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

Finansal varliga iliskin so6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araclar (Devami)

Ticari amagla elde tutulmayan O6zkaynak araclarina yapilan yatirimlarin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda
yapilabilir. Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsaml gelire
yansitilarak 6lgiilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar,
tiim tiirev finansal varliklar1 da i¢cermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli
sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi
veya Oonemli Olciide azaltmasi sartryla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden 06lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihractyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilerek ol¢iiliir.

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar1” (BKZ) modeli TMS 39°daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden Ol¢iilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklart ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen bor¢lanma
araglart i¢in gecerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar igin uygulanmamaktadir.
TFRS 9 uyarinca kredi zararlart TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir. itfa edilmis
maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektor bor¢lanma
araglarindan olugmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarim herhangi biri ile l¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gerceklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir
ve,

- Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen &mrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren onemli 6l¢iide artmis olup
olmadigmin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asirt maliyet veya ¢abaya katlanilmadan
elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarar
tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler i¢ceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ger¢ege uygun degerinden olgiiliir. Gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliklerin ilk muhasebelestirilmesi
strasinda, ilgili finansal ylikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z
konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz oram
iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliiliikler
veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kaydaalinir ve her raporlama doneminde, raporla ma tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Misteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatim s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliliigl yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devami)

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sézlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis
ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,
(d) S6zlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken
isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate
alir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in Sirket, sdzlesme baslangicinda edim yiikiimliiliigiinii zamanla yerine
getirip getirmedigini ya da edim yiikiimliiliigiiniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini
belirler.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri acisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir
bedelin tahsiline hak kazanmasi durumunda, faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilat1 finansal
tablolara almaktadir. Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir
tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha
az olacagimi Ongérmesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde Onemli bir finansman bileseninin etkisi
olmayacagi i¢in diizeltme yapmamaktadir.

Sirket’in miisterileri ile yapilan sézlesmelerinden dogan kontrat varliklar1 ve sdz konusu kontratlara
iligkin aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.

Déovizli islemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig1 tarihte gecerli olan kurdan, yabanci para
cinsinden olan parasal varliklar ve yiikiimliilikkler ise donem sonu Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1
alis kurundan TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan
gelir ve giderler ilgili yilin gelir tablosunda finansal gelir ve gider hesap kalemine dahil edilmistir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hisse basina kazang / (zarar)

Ilisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin
agirhkli ortalama adedine bdéliinmesi suretiyle hesaplanmugtir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis
karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”)
sermayelerini artirabilir. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasint geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsihik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinmin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl varliklar
gerceklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda a¢iklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitiimalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varhg: finansal
tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
doénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’ in hissedarlari, Sirket” in hissedarlarinin dogrudan veya dolayl sermaye ve
yonetim iligkisi iginde bulundugu istirakleri ve bagl: ortakliklar: ve bagli ortakliklar: digindaki kuruluslar,
Sirket’in faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak
yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’ in yonetim kurulu iiyesi, genel midiir gibi yonetici personel,
bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontroliinde bulunan sirketler,
iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir,

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi, donem karinin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirket’in kurumlar vergisi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi yukimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmigs vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yilkiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiktmliliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme
iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimliliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenen vergi yukimliiliikleri, Sirket’ in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl: ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibartyla gozden gegirilir. Ertelenen vergi
varhginin kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6l¢iide azaltilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenen vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi déonemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya 6nemli dlglide
yasallasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari ve
yiikiimliiliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini
geri kazanmasi ya da yiikiimliliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Ertelenen vergi varhklar: ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayni1 vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki kurumlar vergisi ile doneme ait
ertelenen vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alamin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik,
yukimliilik ve sarta bagli borglarimin makul degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan
kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Yirirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar bilango tarihini takip eden donem/yilbasi itibariyle gegerli olan
kidem tazminati tavan1 esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliilik tutarlari bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki
finansal tablolarda yansitilmistir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikimliligi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gére hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmigtir

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal: bir
bi¢cimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini icermektedir. Varlik ve yiikiimliilikklerin kayith degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan
muhasebe tahminleri asagidaki gibidir:
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Nakit akim tablosu (Devami)

Ertelenmig finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmigtir. Vadeli alim ve
satimlar dolayisiyla dénem igerisinde alis maliyetleri ile satis gelirlerinin igerisinde yer alan finansman
gelir ve giderlerinin tutari, alinan ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlart kullanilarak
etkin faiz yontemine gore tahmini bazda hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine siniflandirilmigtir.
Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve donem iginde olusan alis maliyetleri ile satig gelirlerinin
icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider tutarlar: ortalama ticari alacak ve borg devir hizlarin
kullanmak suretiyle yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Faydal: omiir:

Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kidem tazminat::

Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oranm ge¢mis il tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hizi hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava kars:liklar::

Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak
olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak karsilik ayrilmaktadir. Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda
veya dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in 31Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin satiglarinin
tamami gayrimenkul degerleme hizmetinden olugsmaktadir.

TFRS 8’e gore; isletme, asagidaki sayisal alt smirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boliimiine
iligkin bilgiyi ayr1 raporlar;

(a) Isletme dig1 miisterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak
iizere, raporlanan hasilatinin, igletme i¢i ve digt tiim faaliyet bdliimlerinin toplam hasilatinin yiizde
10’unu veya daha fazlasini olusturmasi.

(b) Raporlanan karmmin veya zararmin mutlak tutarinin, (i) zarar bildirmemis olan tiim faaliyet
boliimlerinin birlestirilerek raporlanmig karmnin ve (ii) zarar bildirmis olan tiim faaliyet bdliimlerinin

birlestirilerek raporlanmis zarariin, mutlak rakamlarla, yiizde 10’u veya daha fazlas1 olmasi.

(c) Varliklarinin, tiim faaliyet bdliimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10’u veya daha fazlasi olmasi.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devam)

Bu kapsamda Sirket’in satiglarinin %10°nundan fazlasini olusturan miisterilere satis tutar1 ve toplam satis

icindeki paylar1 agagidaki gibidir:

31.12.2019

Miisteri Unvam

Satis Tutar Oram %

Tiirkiye’de faaliyet gosteren bir banka
Tiirkiye’de faaliyet gosteren bir banka

NOT 4 — ILISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI
a) Iliskili taraflardan alacaklar

31.12.2019

8.570.937 % 64,48
1.714.113 % 12,90

31.12.2018

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Ayse Evcin -- 681.738 -- 358.398
Mehmet Ercan Canaslan -- 742.859 - 443.505
Serkan Kaya -- 291.403 - 161.450
Toplam -- 1.716.000 -- 963.353

b) iliskili taraflara borclar

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

c) iliskili taraflardan finansman geliri

01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Ayse Evcin 94.422 63.739
Mehmet Ercan Canaslan 109.784 79.402
Serkan Kaya 32.070 26.188
Toplam 236.276 169.329

31.12.2019 tarihi itibariyle iliskili taraflardan 236.276 TL tutarinda adat geliri bulunmaktadir (31.12.2018:

169.329 TL).
d) iligkili taraflara finansman gideri

Yoktur (01.01.-31.12.2018: Yoktur).
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NOT 4 — iLISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
e) Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve menfaatler

1 Ocak — 31 Aralik 2019 tarihleri arasi tist yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
234.532 TL (01.01.-31.12.2018: 332.877 TL)’dir.

f) iliskili taraflardan alman/verilen teminat, rehin, ipotek bilgisi dipnot 12’de aciklanmustir.

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2019 31.12.2018
Kasa 3.824 5.950
Bankalar
- Vadesiz mevduat 104.407 147.106
- Vadeli mevduat 250.000 --
Likit yatirim fonlari 523.699 --
Toplam 881.930 153.056

31.12.2018 tarihi itibariyle bankalarda blokeli mevduat bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
Nakit ve nakit benzerleri’nin 32.582 TL’si USD cinsinden mevduattir. (31.12.2018: 125.433 TL).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bankalardaki vadeli mevduatlara iliskin detaylar asagidaki gibidir:
(31.12.2018: Yoktur)

31.12.2019 . o
Para Cinsi Doviz Tutar TL Tutari A Rl
TL 250.000 250.000 %10,85
Toplam 250.000 250.000

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle likit yatirim fonlarna iligkin detaylar asagidaki gibidir: (31.12.2018:
Yoktur)

31.12.2019
Fon Adedi Fon Birim Fiyati TL Tutari
124.539 0,29 36.210
1.856.000 0,06 109.949
1.401 269 377.540

Toplam 523.699
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NOT 6 — KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 31.12.2019 31.12.2018
Kisa vadeli banka kredileri (kredi kart1 borglar) 65.772 156.734
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismui 103.009 101.918
Toplam 168.781 258.652

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle banka kredileri TL kredilerden olusmaktadir. Banka kredilerinin ortalama
etkin faiz oran1 %19,22°dir (31 Aralik 2018: %17).

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar 31.12.2019 31.12.2018
Uzun vadeli banka kredileri - 99.680
Toplam -- 99.680

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle banka kredilerinin vadesi dagilimi asagidaki gibidir:

Kisa ve Uzun Vadeli Kredi Odeme Plam 31.12.2019 31.12.2018
1 Yildan Kisa 168.781 258.652
1-2 Yil -- 99.680
Toplam 168.781 358.332

31.12.2019 tarihi itibariyle, Sirket’in kullandig1 kredilere iliskin vermis oldugu teminat, rehin, ipoteklerin
bilgisi dipnot 12’de agiklanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Ticari alacaklar 603.900 249.784
Siipheli ticari alacaklar 230.304 223.227
Ara toplam 834.204 473.011
Siipheli alacaklar karsilig1 (-) (230.304) (223.227)
Ertelenmis finansman geliri (-) (10.242) (6.695)
Toplam ticari alacaklar 593.658 243.089

31.12.2019 itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar i¢in hesaplanan ertelenmis finansman geliri igin
kullanilan etkin agirlikli ortalama faiz orani yillik TL cinsinden %10,68 olup alacaklarin ortalama vadesi

yaklagik 30 giindiir. (31.12.2018: %22,33 / 30 giin).
Sirket alacaklarinin maruz kaldig1 riskler ve risklerin diizeyi Not 24’de agiklanmistir.
Yabanci para cinsinden ticari alacak bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).

Sirket’in siipheli ticari alacaklarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Donem bas1 bakiye 223.227 214.887
Do6nem igindeki artis 7.077 8.340
Donem sonu bakiye 230.304 223.227
Sirket’in ticari alacaklariin vade detayr asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Vadesi gegcmemis 603.900 249.784
Vadesi gecmis 365 gilinden fazla 230.304 223.227
Donem sonu bakiye 834.204 473.011
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NOT 7 — TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in ticari borglar1 agsagidaki gibidir:

Iligkili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borclar 31.12.2019 31.12.2018
Ticari borglar 659.073 732.003
Ara toplam 659.073 732.003
Ertelenmis finansman gideri (-) (5.473) (19.620)
Toplam ticari borglar 653.600 712.383

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar i¢in hesaplanan ertelenmis finansman gideri igin
kullanilan etkin agirlikli ortalama faiz oranmi yillik TL cinsinden %10,68 olup borglarin agirlikli ortalama

vadesi yaklasik 25 giindiir (31.12.2018: %22,33 / 30 giin).
Ticari borglarin yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).

NOT 8 - DiGER ALACAKLAR / BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Verilen depozito ve teminatlar 19.492 20.392
Toplam iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 19.492 20.392
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 4) 1.716.000 963.353
Toplam 1.735.492 983.745
Sirket’in kisa vadeli diger borglart asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Odenecek vergi ve fonlar 157.854 118.047
Toplam 157.854 118.047




26
MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2019 31.12.2018
Pesin 6denmis giderler 20.195 25.603
Verilen siparis avanslari 81 -
Toplam 20.276 25.603

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 31.12.2019 31.12.2018
Pesin 6denmis giderler 2.500 --
Toplam 2.500 --

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2019 31.12.2018
Alinan siparis avanslari 41.721 43.227
Gelecek aylara ait gelirler 9.004 -

Toplam 50.725 43.227
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2019 Girisler Cikislar (-) 31 Aralik 2019
Tasitlar 30.356  109.322 - 139.678
Demirbaglar 308.911 28.684 (3.008) 334.587
Ozel maliyetler 11.038 - - 11.038
Maliyet degeri toplami 350.305 138.006 (3.008) 485.303

Birikmis amortismanlar :

Tagitlar 29.113 15.254 - 44.367
Demirbaglar 218.103 34.311 (3.008) 249.406
Ozel maliyetler 4.384 2.209 -- 6.593
Birikmis amortismanlar toplami 251.600 51.774 (3.008) 300.366
Net defter degeri 98.705 184.937

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2018 Girisler Cikislar (-) 31 Arahk 2018
Tasitlar 29.000 1.356 - 30.356
Demirbaglar 268.304 42.725 (2.118) 308.911
Ozel maliyetler 9.338 1.700 - 11.038
Maliyet degeri toplami 306.642 45.781 (2.118) 350.305

Birikmis amortismanlar :

Tasitlar 29.000 113 -- 29.113
Demirbaglar 186.763 32.442 (1.102) 218.103
Ozel maliyetler 2.233 2.151 -- 4.384
Birikmis amortismanlar toplami 217.996 34.706 (1.102) 251.600

Net defter degeri 88.646 98.705
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR, NET (DEVAMI)
Amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018

Maddi duran varlik amortisman gideri 51.774 34.706
Maddi olmayan duran varlik amortisman gideri 2.714 2.450
Toplam 54.488 37.156

Amortisman giderlerinin giderlestirildigi gelir tablosu kalemleri bazinda detay1 asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2019  01.01.- 31.12.2018

Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 54.488 37.156

Toplam 54.488 37.156

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlik hareket tablosu agsagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2019 Girisler Cikiglar (-) 31 Aralik 2019
Haklar 43.840 16.426 -- 60.266
Maliyet degeri toplam 43.840 16.426 -- 60.266
Birikmis amortismanlar :

Haklar 39.571 2.714 -- 42.285
Birikmis amortismanlar toplami 39.571 2.714 -- 42.285
Net defter degeri 4.269 17.981

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlik hareket tablosu agsagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1 Ocak 2018 Girisler Cikiglar (-) 31 Aralik 2018
Haklar 42.000 1.840 -- 43.840
Maliyet degeri toplami 42.000 1.840 -- 43.840
Birikmis amortismanlar :

Haklar 37.121 2.450 - 39.571
Birikmis amortismanlar toplam 37.121 2.450 -- 39.571

Net defter degeri 4.879 4.269
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NOT 12 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

12.1 Diger kisa vadeli karsihklar

Diger Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2019 31.12.2018
Tazminat gider karsiliklart 717.165 --
Toplam 717.165 -
12.2 Dava ve Ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in konu edildigi dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:

12.2.1 Sirket tarafindan acilan davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye gore, Sirket tarafindan agilan toplam 407.314 TL tutarinda hizmet
bedeli alacagina iliskin 1 adet davast bulunmaktadir.

12.2.2 Sirket aleyhine acilmis davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye gére, Sirket aleyhine agilan toplam tutar1 7.515.000 TL olan 1 adet
tazminat davasi bulunmaktadir.

Sirket’in hazirlamis oldugu degerleme raporlarina istinaden Davaci tarafindan talep edilen tazminat
alacagindan ibarettir. Dava ile ilgili 6n inceleme durusmasi yapilmis olup, dava delil toplama
stirecindedir.

12.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirketin verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;

irket Tarafindan Verilen TRi'ler 12. 12,
irket Tarafindan Verilen TRI'l 31.12.2019 31.12.2018

A) Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutart 260.000 260.000

B) Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - --

C) Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutart - --

D) Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup

Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - --

Toplam 260.000 260.000
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NOT 12 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)
12.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle toplam 260.000 TL tutarinda ilgili kuruluslara verilmis teminat
mektubu bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 260.000 TL).

31.12.2019 ve 2018 tarihleri itibariyle ilgili teminat mektuplarinin detay1 asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 31.12.2019 31.12.2018
Banka teminat mektuplari 260.000 260.000
Toplam 260.000 260.000

31.12.2019 ve 2018 tarihleri itibariyle, kullanilan banka kredileri i¢in Sirket ortaklarindan alinan teminat
senedi ve kefalet detay1 asagidaki gibidir:

Sirket Ortaklarinin Sirket Lehine Verdigi Teminatlar 31.12.2019 31.12.2018
Kefalet 2.695.000 2.695.000
Teminat Senedi 15.000 15.000
Toplam 2.710.000 2.710.000

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hikkmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Odenecek tazminat1 her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434 TL) ile sinirlandirilmugtir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikiimliligi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yilikiimliiliikklerini tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oram ifade eder. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %8,90 enflasyon orani ve %12,55 iskonto orani varsayimina
gore, % 3,35 reel iskonto orani ile hesaplanmustir (31 Aralik 2018: %9,30 / %15,20 / %5,40).
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NOT 13 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Personele borglar -- 49.836
Odenecek sosyal giivenlik primleri 102.612 69.274
Toplam 102.612 119.110
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2019 31.12.2018
Kullanilmamus izin karsilig 99.909 75.500
Toplam 99.909 75.500
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2019 31.12.2018
Kidem tazminati karsiliklar 435.784 317.444
Toplam 435.784 317.444
Sirket’in kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Donem bast 317.444 305.681
Cari hizmet maliyeti 106.442 67.028
Faiz maliyeti 12.412 10.729
Donem igerisinde 6denen (-) (6.544) (121.943)
Aktiieryal kazang / (kayip) 6.030 55.949
Donem sonu karsihik tutari 435.784 317.444
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NOT 14 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle diger donen varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger donen varhklar 31.12.2019 31.12.2018
Gelir tahakkuklar1 892 --
Verilen is avanslari 8.243 2.438
Verilen personel avanslari 22,571 14771
Toplam 31.706 17.209

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliilikklerinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.12.2019  31.12.2018
6736 sayili kanundan kapsaminda matrah artirimindan dogan yiikiimliiliikler -- 12.523
Toplam -- 12.523

NOT 15 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi her biri 100 TL nominal degerde toplam 10.000 adet paya ayrilmistir (31.12.2018:
100 TL, 10.000 adet).

Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Hissedarlar Pay Orani (%) Pay Tutar1  Pay Orami (%) Pay Tutan
Ayse Evcin 33,34 333.400 33,34 333.400
Mehmet Ercan Canarslan 33,34 333.400 33,34 333.400
Serkan Kaya 33,32 333.200 33,32 333.200

Toplam 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (DEVAMI)

a) Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, ddenmis sermayenin %Z20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %>5’ini agan dagitilan karin %10’ udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini gecmedigi silirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Sirketin 31.12.2019 y1l1 iginde kardan ayrilmis kisitlanmis yedekleri asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Yasal yedekler 12.688 12.688
Toplam 12.688 12.688
b)Gecmis vil karlari / (zararlari)

31.12.2019 31.12.2018
Gegmis yil kar / zarari (1.177.240) (1.800.644)
Toplam (1.177.240) (1.800.644)

c¢)Emeklilik Planlarindan Aktiierval Kazanc¢/ Kayip Fonu

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutar1 13.391 TL’dir
(31.12.2018: 8.688 TL kayip).

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
kargiliginin  hesaplanmasinda dikkate almman aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
niteliktedir.
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NOT 16 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2019  01.01.- 31.12.2018

Yurtici satiglar 13.640.936 9.982.501
Diger satiglar - 268.115
Briit satislar 13.640.936 10.250.616
Satis iadeleri (-) (21.153) --
Net Satislar 13.619.783 10.250.616
Satislarin maliyeti (-) (9.682.048) (8.142.418)
Briit kar 3.937.735 2.108.198

Sirket gelirleri kamu ve 6zel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz islerinden, Spk mevzuati
kapsaminda yazilan raporlar, kentsel doniisiim raporlar1 ve 6zel nitelikli raporlardan olusturmaktadir.

Satilan hizmet maliyeti 01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Personel giderleri 3.489.204 3.428.105
Ekspertiz giderleri 4.779.501 3.637.744
Vergi ve harg giderleri 1.413.343 939.457
Diger - 137.112

Toplam 9.682.048 8.142.418
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NOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERI

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Genel yonetim giderleri 01.01.- 31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Personel giderleri 305.590 226.030
Vergi ve harg giderleri 16.333 11.950
Kira giderleri 435.544 407.679
Danigmanlik gideri 269.507 208.842
Kidem tazminat1 karsiligi 112.310 67.712
Amortisman ve itfa payi giderleri 54.488 37.156
Akaryakit giderleri 94.809 93.651
Haberlesme giderleri 49.247 52.708
Aidat giderleri 33.542 13.562
Sigorta giderleri 48.939 89.361
Temsil Agirlama giderleri 79.244 57.614
Seyahat giderleri 27.209 40.412
Bakim onarim giderleri 31.026 17.548
Izin karsihig1 gideri 24.409 6.296
Ofis giderleri 33.733 28.748
Kirtasiye giderleri 30.165 --
Demirbas giderleri 30.664 9.436
Diger giderler 146.829 8.255
Toplam 1.823.587 1.376.960

NOT 18 — NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman giderleri 01.01.- 31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 54.488 37.156
Toplam 54.488 37.156

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle personel giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

Personel giderleri 01.01.- 31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Satilan hizmet maliyeti (Dipnot 16) 3.489.204 3.428.105
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 305.590 226.030

Toplam 3.794.794 3.654.135
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NOT 19 — ESAS FAALIiYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Kur fark: gelirleri 12.964 1.691
Tahakkuk etmemis finansman geliri 12.168 24.453
SGK sigorta prim indirimi 177.315 138.249
Demirbas satis geliri 610 --
Diger gelirler 6.635 2.045
Toplam 209.692 166.438
Esas faaliyetlerden diger giderler 01.01.- 31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Kur Farki gideri 2.085 25.573
Siipheli alacak karsilig1 gideri 7.077 8.340
Tahakkuk etmemis finansman gideri 29.862 17.325
Banka tazminat gideri (*) 890.255 91.911
6736 -7143 Sayili kanundan kapsaminda matrah artirimindan

g - 39.691
dogan borglar
Diger 41.409 25.525
Toplam 970.688 208.365

(*) Sirket’in 2017 yilinda hazirlamis oldugu deger tespit raporunun hatali olmasi nedeniyle Tiirkiye’de
faaliyet gosteren bir banka tarafindan aralarindaki hizmet sézlesmesine istinaden yansitilan zarar
tazmininden olusmaktadir.

NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Faiz gelirleri 243.743 169.446
Menkul kiymet satis karlar 26.916 21.263

Toplam 270.659 190.709
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NOT 21 — FINANSMAN GIDERLERI
Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle finansman giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018

Kredi faiz giderleri 54.991 54.528
Teminat mektubu komisyon gideri 2.625 1.890
Diger -- 9.748
Toplam 57.616 66.166

NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Kurumlar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de gecici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yilt kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
lizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orami %22’dir (2018: %22). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden doérdiincii
ayin 30’uncu giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlart degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi1 elde eden ve bu kar paylarint kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

Bilangoya yansiyan vergi karsiliklar asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018

Cari donem yasal vergi karsilig1 387.205 210.299
Pesin 6denmis kurumlar vergisi (-) (225.327) (188.401)

Donem kar vergi yiikiimliiliigii 161.878 21.898
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NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(gideri) asagidaki gibidir:

Vergi geliri / (gideri) 01.01.- 31.12.2019 01.01.- 31.12.2018
Cari donem kurumlar vergisi kargiligi (-) (387.205) (210.299)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 29.542 19.849
Gelir tablosuna yansitilan vergi gideri (357.663) (190.450)

Ertelenmis Vergiler

Ertelenmis vergi yikiimliliigi veya aktifi, varliklarin ve bor¢larin Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlaria gore hazirlanan ilisikteki mali tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi
hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikimliliigi veya aktifi, s6z konusu gecici
farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklart tahmin
edilen artig ve azalig oranlarinda iligikteki mali tablolara yansitilmaktadirlar.

5 Arahk 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurtirlige giren 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari
Ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillari
icin kurumlar vergisi oran1 %20’den %22’ye ¢ikarilmigtir.

31.12.2019 tarihi itibariyle ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi
orani %22’dir (2018 :%22).

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle net ertelenmis vergi aktifi ve yiikiimliiliiklerini
doguran kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varhg
Toplam Gegici Farklar / (Yiikiimliiliigii)

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

kayitli degeri ile vergi matrahlar1 arasindaki net (41.906) (18.442) (9.218) (4.057)
fark

Kidem tazminat1 karsiligi 435.784 317.444 95.872 69.838
Tahakkuk etmemis finansman geliri 10.242 6.695 2.254 1.473
Tahakkuk etmemis finansman gideri (5.473) (19.620) (1.204) (4.316)
Kredi iskontosu 3.328 -- 733 -
Izin karsihig 99.909 75.500 21.980 16.610
Ertelenen vergi varliklari 549.263 399.639 120.839 87.921
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (47.379) (38.062) (10.422) (8.373)

Ertelenen vergi varhigi / (yiikiimliiliigii), net 501.884 361.577 110.417 79.548
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NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Sirket’in gelir tablosuna yansiyan ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
Donem bast 79.548 72.008
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 29.542 19.849
Aktiieryal kazang / (kayip) 1.327 (12.309)
Dénem sonu 110.417 79.548

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse basina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net karin(zararin) adi hisselerin agirlikli ortalama
adedine bdliinmesi ile hesaplanir.

01.01.-31.12.2019 01.01.- 31.12.2018

Hissedarlara ait net kar / (zarar) 1.208.534 623.404
Cikarilmis hisselerinin agirlikli ortalama adedi 10.000 10.000
Tam TL cinsinden hisse basina kar / (zarar) 120,85 62,34

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1
Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali igler boliimii, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigline gére analizini gdsteren
faaliyet raporlari vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski icerir), kredi riski, likidite
riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en énemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda kisa
vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar1 ve
kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yOnetimi’ biiylik 6nem arz ettiginden miisteri
riskleri stirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda dnceki doneme gore degisiklik olmamustir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Kredi Riski

Finansal araclar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir.

Sirket yonetimi bu riskleri, her bir miisteri i¢in ayr1 ayri yaptigt ve déonem doénem goézden gecirdigi
kredibilite ¢aligmasi ile minimize etmektedir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan
dogmaktadir. Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler icin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde almman teminat mektubu, ipotek, kefalet ve teminat cekleri ile yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullanim1 Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu,
geemis tecriibeler ve diger faktorler gbéz Oniline almarak miisterinin kredi kalitesi siirekli
degerlendirilmektedir. Miisterilere, kredi gecmisleri ve giincel veri ve bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri
dikkate alinarak limit tanimlanmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket’in politikalar1 ve prosediirleri dikkate
almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net
olarak gosterilmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Alacaklar Bankalardaki

Ticari Diger Diger
31.12.2019 Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski

(A+B+C+D) @ 593.658 1.735.492 354.407 3.824

Azami riskin teminat, vs. ile gilivence altina
alinms kismi @ -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
@ 593.658 1.735.492 354.407 3.824

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - -

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 230.304 -- --
- Deger distiklugii (-) (230.304) - -

D. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar -- -- --

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Kredi Riski (Devamni)

Alacaklar Bankalardaki

Ticari Diger Diger
31.12.2018 Alacaklar  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) 243.089 983745 147.106 5.950
Azami riskin teminat, vs. ile gilivence altina
almmis kismi @ -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri © 243.089 083.745 147.106 5.950

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri -- - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi1 - - -

C. Deger disiikliigline ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 223.227 -- --

- Deger dusiikligi (-) (223.227) -- --
D. Bilango disi kredi riski i¢eren unsurlar - - -

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim asagidaki gibidir,

31.12.2019
Sozlesme

uyarinca nakit 3 6 1
caikislar 3 -6ay ay-12 yildan
Tasinan toplanm aydan arasi ay arasi fazla
Sozlesme uyarinca vadeler Deger  (I+11+11I+1V)  kisa () (1 (1) (1V)

Finansal bor¢lar 168.781 168.781 76.481 10.616 81.684
Ticari borglar 653.600 659.073  659.073 -- - --
Diger borglar 157.854 157.854 157.854 -- -- --

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 980.235 985.708 893.408 10.616  81.684 --
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Likidite Riski (Devamu)

31.12.2018

Sozlesme
uyarinca 3-6 O6Gay- 1
nakit ¢ikislar 3 ay 12ay yildan
Defter toplamn  aydan arast aras1 fazla
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+11+111+1V) kisa (I) (n UDEOY))
Finansal borglar 358.332 358.332 73.955 59.338 125.359 99.680
Ticari borglar 712.383 732.003 732.003 - - -
Diger borglar 118.047 118.047 118.047 - - -

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 1.188.762 1.208.382 924.005 59.338 125.359 99.680

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
Nakit ve nakit benzerleri’nin 32.582 TL’si USD cinsinden mevduattir. (31.12.2018: 125.432 TL).

Faiz Orani Riski

Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31.12.2019 31.12.2018
Toplam borglar 2.558.730 1.786.837
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (881.930) (153.056)
Net bor¢ 1.676.800 1.633.781
Toplam 6zkaynaklar 1.030.588 (173.240)

Borg¢/sermaye oram 162,70% % (943,07)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi

sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmustir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisliniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Sirket’in 30 Ocak 2020 tarihli Y6netim Kurulu toplantisinda Giresun’da, 01 Subat 2020 tarihli Y 6netim

Kurulu toplantisinda Samsun’da, 21 Subat 2020 tarihli Yo6netim Kurulu toplantisinda ise Elazi1g’da olmak
iizere, toplam 3 sube agma karar1 alinmustir.



