MAKRO GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
2018 YILINA AIT FAALIYET RAPORU

Mart 2019



1) GENEL BILGILER

1.1) Raporun ilgili oldugu hesap donemi

Faaliyet raporu 2018 hesap doénemi igin hazirlanmstir.

1.2) Sirketin ticaret iinvami, ticaret sicili numarasi, merkez ve varsa
subelerine iliskin iletisim bilgileri ile varsa internet sitesinin adresi

Unvam : Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ticaret Sicil No : 634028

Internet Adresi: www.makrogd.com

Istanbul Merkez :

Balmumcu Mah. Barbaros Bulvari No:78 D:18 Eser Apartmani Besiktas — ISTANBUL
Tel: 0(212) 3274343

Faks: 0(212) 227 48 48

Ankara Bolge Ofisi:

Emek Mah. Bisek Cadde No:44 /1 Cankaya — ANKARA

Tel: 0(312)418 43 44

Faks: 0 (312) 418 54 55

[zmir Bélge Ofisi:

Mansuroglu Mah. 289. Sok. Kérfez I Merkezi Sitesi No:2/718 Bayrakli- [ZMIR

Tel: 0(232) 484 40 39
Faks: 0 (232) 484 42 49

Gaziantep Bilge Ofisi:
Biilbiilzade Mahallesi Su yolu cad. No:139/ G Sahinbey / Gaziantep

Tel: 0(342) 341 67 03



Samsun Bélge Ofisi:
Mimar Sinan Mah. Atatlrk Bulvari B Blok Apt. No:210/3 Atakum / SAMSUN

Tel: 0(362) 438 44 00

Diyarbakir Bolge Ofisi:
Mezopotamya Mah. 298. Sok. Limkay Yap1 C Blok No:9 / 4 Kayapinar — DIYARBAKIR

Tel: 0(412)224 10 90

Bursa Bolge Ofisi:
Siikraniye Mah. 10. Demir sokak No:2 Yildirim - BURSA
Tel: 0(224) 364 5599

Antalya Bolge Ofisi:

Bahgelievler Mah.Hizirreis Cad. Hiisnii Bey Apt. No:12/ E Muratpasa- Antalya

Tel: 0(242) 244 30 03
Bodrum Bélge Ofisi:

Ortakentyahsi Mah. Mehmet Tiiredi sokak No: A/2

Tel: 0(252)358 52 50

1.3) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortakhik yapilar ile bunlara iliskin
hesap donemi icerisindeki degisiklikler

Sirket Sermayesi: 1.000.000 TL

Ortakhk Yapisi:
Ortak Pay1 Tutar
Ayse EVCIN %33,34 333.400 TL
M.Ercan CANASLAN %33,34 333.400 TL
Serkan KAYA %33,32 333.200 TL

2018 hesap doneminde ortaklik yapisinda ve sermaye yapisinda herhangi bir degisiklik
olmamusgtir.



1.4) Varsa imtiyazh paylara ve paylarin oy haklarina iliskin aciklamalar

Sirkette imtiyazli paylar bulunmamaktadir.

1.5) Yonetim orgam, iist diizey yoneticileri ve personel says1 ile ilgili
bilgiler

Yonetim Orgam Unvani Gorevi

Ayse EVCIN Yo6netim Kurulu Bagkan Genel Miidiir

M.Ercan CANASLAN | Yénetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yrd.

SERKAN KAYA Yonetim Kurulu Uyesi Kalite Giivence Sistemi Sor.
Sirkette;

Ayse Evcin — Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet Ercan Canaslan— Sorumlu Degerleme Uzmani
Serkan Kaya — Sorumlu Degerleme Uzmam

Nermin Azgin- Muhasebe Miidiirii

olarak gérev yapmaktadir.

1.6) Varsa; sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim orgam
iiyelerinin sirketle kendisi veya baskasi1 adina yaptig1 islemler ile rekabet
yasag1 kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.

Yoénetim Kurulu iyelerinin girketle kendisi veya baskas: adina yaptigi islem
bulunmamaktadir.

2-) YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY
YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

2.1) Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kir payr gibi mali
menfaatlerin toplam tutarlan

27.03.2018 tarihinde yapilan olagan genel kurulda alinan karara gére 2018 yilinda yonetim
kurulu tiyelerine asag1 yer verildigi agiklamalar cergevesinde ticret / huzur hakki 6denmesine
karar verilmistir.

o Jirket ortagi ve yonetim kurulu tiyesi 52723760990 TC kimlik numarali Ayse
Evcin'e aylik 15.221,40 TL net ticret 6denmesine,
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e Sirket ortagi ve yonetim kurulu Uyesi 13700396526 TC Kimlik numarali
Mehmet Ercan Canaslan’a aylik 15.221,40 TL net huzur hakki 6denmesine,

e Yonetim kurulu tyesi ve kalite giivence sistemi sorumlusu 15857652616 TC
Kimlik numarali Serkan Kaya'ya aylik 5.750 TL net lcret 6denmesine
oybirligi karar verilmistir.

Ocak — Aralik 2018 tarihleri arasi st yonetime 6denen licret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutan 332.876,59 TL (01.01.-31.12.2017: 604.759
TL)'dir.

2.2) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina
iliskin bilgiler.

Yonetim Kurulu tiyelerine ve iist diizey yoneticilerin isle ilgili olmak kayd: ile yurtici seyahat,
konaklama, yeme ve icme giderleri gercek usulde girket tarafindan karsilanmakta olup, isle
ilgili olmayan higbir yol, konaklama, temsil vb. ayni ve nakdi yardim yapilmamaktadir.

2018 yilinda yaptirlan sigorta poligesi tutari : 59.099,10.- TL’dir. (Ferdi Kaza, Is Yeri,
Mesleki Sorumluluk)

SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket konusu itibariyla arastirma ve gelistirmeye yonelik bir alanda faaliyet
gostermediginden bu alanda bir ¢alisma yapilmamistir.

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN
ONEMLI GELISMELER

4.1) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin
bilgiler

Sirket 2018 faaliyet déneminde bir yatirimda bulunmamustir.

4.2) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler
ile yonetim organimin bu konudaki goriisii

Sirketin i¢ kontrol sistemi faaliyetlerine uygun olacak sekilde olusturulmustur. Sirkette ic
denetim faaliyetleri ile ilgili 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

e Muhasebe kayitlar1 belli muhasebe personelleri ile gerceklestirilmekte olup,
kontrolleri muhasebe miidiirii tarafindan yapilmaktadir.



e Odeme listeleri muhasebe personelleri tarafindan hazirlanmakta olup, ddemeler
muhasebe miidiirii tarafindan yapilmaktadir.

e Yiiksek tutarli verilen gekler imza yetkisine sahip yonetim kurulu baskami tarafindan
diizenlenerek verilmektedir.

e I¢ ve dis eksper masraflari diizenli olarak kontrol edilerek dogrulugu incelendikten
sonra kayitlara intikal ettirilmektedir.

e Diizenli olarak miisteri, satici, banka mutabakatlari bu islemleri muhasebeye aktaran
ilgili kisi statiistinde olmayan muhasebe miidiirii tarafindan yapilmaktadir.

e Varliklarin korunmasi amaci ile her tiirlii demirbas niteligindeki kiymetler ( cep
telefonu, hatlar, lazermetre, fotograf makinesi vb.) tutanak ile personellere teslim
edilmekte ve teslim alinmaktadir.

o Sirket faaliyetleri ile ilgili olarak ta gerek i¢ gerekse de dis eksperler tarafindan
hazirlanan raporlar rapor kontrol béliimii tarafindan kontrol edilerek ileride dogmasi
muhtemel riskler elimine edilmeye ¢alisilmaktadir.

4.3) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin
bilgiler

Sirketin dolayli veya dogrudan herhangi bir istiraki bulunmamaktadir.
4.4) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Sirketin iktisap ettigi kendi pay: bulunmamaktadir.

4.5) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine
iliskin aciklamalar

2018 hesap déneminde sirket nezdinde kamu denetimi yapilmamustir.

Yaptigimiz SMMM Hizmet s6zlesmesi geregince SMMM Halil SOYLER (Oda Sicil No:
21549) tarafindan her ay muhasebe ve vergi islemlerimiz kontrol edilmekte ve miisavirlik
hizmeti verilmektedir.

Aynca 31.01.2018 tarih — UC-TS/2018-08 sayili Tam Tasdik Hizmet sézlesmesi geregince
YMM Biilent KESER (Oda Sicil No: 2709) tarafindan her ay vergi denetim ve danismanlik
hizmeti verilmektedir.

4.6) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in konu edildigi dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki
gibidir:



1. Sirket tarafindan ac¢ilan davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye gore, Sirket’in agmus oldugu toplam tutar1 407.314 TL
tutarinda hizmet bedeli alacagi iligkin 1 adet davasi bulunmaktadir.

2. Sirket aleyhine a¢ilmis davalar:

Sirket avukatindan edinilen bilgiye goére, Sirket aleyhine agilan toplam tutar1 7.515.000 TL
olan 1 adet tazminat davas1 bulunmaktadir.

Sirket’in hazirlamis oldugu degerleme raporlarina istinaden Davaci tarafindan talep edilen
tazminat alacagindan ibarettir. Dava ile ilgili 6n inceleme durusmas: yapilmis olup, dava delil
toplama stirecindedir.

4.7) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yénetim
orgam iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin
aciklamalar

Sirket ve yonetim orgam iiyeleri mevzuat hakkinda herhangi bir aykiri uygulamada
bulunmamuisglardir.

4.8) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulagihp ulasilamadigi, genel
Kurul kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa
veya Kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve
degerlendirmeler.

2018 yili iginde yonetim kurulunun aldig tiim kararlar uygulanmistir.

4.9) Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin
tarihi, toplantida alinan Kkararlar ve buna iligkin yapilan islemler de déahil
olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler

Yil icerisinde olaganiistii genel kurul yapilmamastir.

4.10) Sirketin yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal
sorumluluk projeleri cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler.

Sirketin y1l iginde 750,00 TL tutarinda bagis giderleri bulunmaktadir.

4.11) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hdkim sirketle, hikim sirkete
bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona baglh bir
sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim
sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kacimlan tiim diger dnlemler : Sirket, sirket topluluguna bagli degildir.
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4.12) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; (1) bendinde bahsedilen
hukuki islemin yapildid1 veya oOnlemin alndig1 veyahut alinmasindan
kacimldig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadifi ve alinan veya
alinmasindan kacinilan dnlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket
zarara ugramissa bunun denklestirilip denklestirilmedigi.

Sirket, sirket topluluguna baglh degildir.

FINANSAL DURUM

5.1) Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin
analizi ve degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi,
belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu

Sirketimizin bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarina gore 2018 yilimi 667.044 TL
toplam kapsamli kar ile kapatmistir. Aktif toplami 1.613.597 TL olup kargiliginda -173.240
TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketimizin VUK ve MSUGT uyarinca hazirlanmis mali tablolara gére 2018 yilim
680.580,34 TL vergi sonrasi donem net kari ile kapatmigtir. Aktif toplami 3.063.084,00 TL
olup karsiliginda 1.656.343,78 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

5.2) Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari,
verimliligi, gelir olusturma Kkapasitesi, kirhilig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile
sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger hususlara
iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketin son donem (énceki dénem ile kargilastirmali) bilango ve gelir tablosu faaliyet
raporuna eklenmisgtir.

3.3) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik
olup olmadigina iliskin tespit ve yonetim orgami degerlendirmeleri

Ortaklarin sermaye taahhiitleri yoniinden herhangi bir hesaba alacak kaydi yapilmak suretiyle
sermaye taahhiitlerinden dogan bor¢lanmanin devam ettigine dair bir hususa defter kayitlarina

uygun olarak ¢ikarilmis 31.12.2018 tarihli bilangoda rastlanmamustir.

Ayrica, 31.12.2018 itibari ile 1.000.000,00 TL olan sermayesinin tamaminin édenmis oldugu
ve 0z kaynak iginde asgari yasal oranda korundugu tespit edilmistir.

5.4) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alimmas diisiiniilen
onlemler

Bulunmamaktadir.



5.5) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi
yapilmayacaksa gerekcesi ile dagitilmayan kirin nasil kullanilacagina
iligkin dneri

Sirketin’in mali yapisi, karlihk durumu, siirdiiriilebilir biiylime hizi ve genel ekonomik

konjonktiir géz 6ntinde bulundurularak, her yil kar olusmas: halinde; genel kurulda alinacak
karar dogrultusunda hareket edilecektir.

6) Riskler ve yonetim organinin degerlendirmesi

6.1) Varsa sirketin ongoriilen risklere kars: uygulayacag risk yénetimi
politikasina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir.

6.2) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina ve raporlarina iliskin bilgiler

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi olusturulmamustir.

6.3) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak
orani ve benzeri konularda ileriye déniik riskler

Bulunmamaktadir.

7) DIGER HUSUSLAR
Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,

alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel
o6nem tasiyan bir olay meydana gelmemistir.

AYSE EVCIN (52723760990) MEHMET ERCAN CANASLAN (13700396526)

Yoénetim Kurulu iiyesi

SERKAN KAYA (15857652616)

Yonetim Kurulu ilyesi



